
 
 

CALCULATIE DALING WONINGWAARDE T.G.V. WINDPLAN ISSELT 
 
Platform Stop Windplan Isselt 
8 december 2023 
 
Gehanteerde methode en aannames 
 

1. Vaststellen belanghebbenden-cirkels rond de beoogde turbines (afbeelding 1): 
Aannames:  
Beoogde Tiphoogte 210 (m) 
Belanghebbenden bevinden zich in cirkels van 10 x tiphoogte 
à Belanghebbenden-cirkels hebben een omvang van 2100 (m) rond de beoogde locaties van 
de beoogde turbines 
 

2. Herleiden van de te verwachten daling van de woningwaarde (percentage) gerelateerd aan 
de afstand tot de turbines (afbeelding 2). 
Bron: TNO Onderzoek 2022 P10374 
Aanname: beoogde Tiphoogte 210 (m) 
à Dit onderzoek laat een lineair verband zien tussen de afstand van een woning tot een 
turbine, de tiphoogte van de turbine en de procentuele daling van de woningwaarde 
 

3. Vaststellen van het aantal huishoudens en woningen binnen de belanghebbenden-cirkels, 
de gemiddelde WOZ-waarde (2022) per subwijk en hun gemiddelde afstand tot de beoogde 
turbines (afbeelding 3) 
Bronnen: 
Allecijfers.nl voor vaststelling aantal woningen, aantal huishoudens en gemiddelde WOZ-
waarde per subwijk 
Google Earth voor vaststellen gemiddelde afstand van subwijken binnen de 
belanghebbenden-cirkels tot de beoogde turbines 
 

4. Berekenen van de totaal ingeschatte daling woningwaarde op grond van 1, 2 en 3 
(afbeelding 3)  
Methode: Aantal woningen x gemiddelde WOZ-waarde x daling woningwaarde (percentage) 
per subwijk voor alle woningen binnen de belanghebbenden-cirkels in de relevante 
subwijken = totaal ingeschatte daling woningwaarde 
Aannames (eventueel aan te passen in het rekenmodel): 
Marktwaarde = WOZ-waarde + 10% 
 
 
 

CONCLUSIES (bedragen afgerond op hele miljoenen) 
 
à Totale daling Marktwaarde woningen:    EUR  207.000.000,- 
à Totale daling WOZ-waarde woningen:   EUR 188.000.000,- 
 
 

 
 à Aantal woningen in belanghebbenden-cirkels:    8013  
 à Aantal huishoudens in belanghebbenden-cirkels:    8211 
 
 



 
 

 
Afbeelding 1:  Belanghebbenden-cirkels 2100m rond de beoogde windturbines 

 

 
 
 

 
Afbeelding 2:  Relatie prijsdaling woningen en afstand tot windturbines,  

Periode 2020-2030, uit TNO onderzoek 2022 P10374, 
Lijn tiphoogte 210m zelf ingetekend conform TNO-extrapolaties (rode lijn 
conform zwarte stippellijnen uit raport) 
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